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JAVNO ZBIRANJE PONUDB

za najem objekta »Dom na Slivnici«, s funkcionalnim zemlji§¢em, v najem,
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1. POVABILO K ODDAJI PONUDBE

NAVODILA PONUDNIKOM ZA IZDELAVO PONUDBE

ODDAJA PONUDBE

OBVEZNA VSEBINA PONUDBE

OSNOVNI KRITERWJI, KI SE UPOSTEVAJO PRI IZBIRI NAJUGODNEJSEGA PONUDNIKA
POGOJI NAJEMODAJALCA

OPIS OBJEKTA DOM NA SLIVNICI, KI JE PREDMET ODDAJE V NAJEM
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PRILOGE:
- Ponudba za najem objekta »Dom na Slivnici«, s funkcionalnim zemljiS¢em (PRILOGA 1)
- Potrjena osnovna obvezna dolodila pogodbe o najemu - vzorec pogodbe (PRILOGA 2)

- izpolnjena, podpisana in Zigosana izjava o neuvedbi prisilne poravnave, ste€aja ali likvidacije
(PRILOGA 3)

- Potrdilo finanénega urada ali drugega pristojnega organa drzave, kjer ima ponudnik sedez, da je
ponudnik poravnal davke in prispevke ali druge obvezne dajatve v skladu s predpisi drzave, kjer ima
svoj sedez, ponudnik s sedezem v tujini mora predloziti Se potrdilo, da je v Republiki Sloveniji poravnal
tiste dajatve, ki bi jih moral poravnati (PRILOGA 4)

- lzjava in pooblastilo (PRILOGA 5)

- Dokazilo o vplagani varscini v visini 1.000,00 EUR, z navedbo: »pladilo var§¢ine za najem Doma na
Slivnici«, ter celotno Stevilko transakcijskega racuna in naziv banke, za primer vracila vars¢ine, v
primeru, da ponudnik ne uspe s svojo ponudbo (PRILOGA 6)

- Program aktivnosti in ponudbe za obdobje najema (5 let) (PRILOGA 7)
- Dokazila o strokovni usposobljenosti za opravljanje dejavnosti (PRILOGA 8)

V skladu z 51. ¢l. Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti ZSPDSLS-
1 (Uradni list RS, §t. 11/2018, 79/18 in 78/23 - ZORR), bo moral najugodnejsi ponudnik pred sklenitvijo
najemne pogodbe podati pisno izjavo, da v skladu s tem zakonom ni povezana oseba.
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1. POVABILO K ODDAJI PONUDBE

OBCINA CERKNICA, Cesta 4. maja 53, 1380 Cerknica, ki jo zastopa Zupan Marko Rupar (v
nadaljevanju: Obcina), v skladu z Zakonom o stvarnem premoZenju drZzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/2018, 79/18 in 78/23 — ZORR) in Uredbo o stvarnem premozenju drzave
in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 31/2018) in na podlagi Javnega poziva za javno
zbiranje ponudb za oddajo objekta »Dom na Slivnici« s funkcionalnim zemljiS$éem v najem, po metodi
javnega zbiranja ponudb, vabi zainteresirane ponudnike, da na obrazcih, ki so sestavni del te razpisne
dokumentacije, skupaj z zahtevanimi podatki in prilogami, oddajo svojo ponudbo za najem objekta
»Dom na Slivnici« s funkcionalnim zemljiS¢em.

Javni poziv za javno zbiranje ponudb za oddajo objekta »Dom na Slivnici« s funkcionalnim zemlji§¢em
v najem, je bil objavljen na spletni strani Obgine Cerknica: http://www.cerknica.si, dne 3. 2. 2025

Razpisna dokumentacija je dostopna na spletni strani Obcine Cerknica: http://www.cerknica.si.

Zainteresirani ponudniki lahko prevzamejo razpisno dokumentacijo tudi osebno v sprejemni pisarni
Obgine Cerknica, Cesta 4. maja 53, 1380 Cerknica, vsak delovni dan, v ¢asu uradnih ur, do izteka
razpisnega roka.

Razpisna dokumentacija je brezplaéna.

V javnem razpisu za oddajo nepremicnine v najem po metodi javnega zbiranja ponudb in tej razpisni
dokumentaciji je naveden objekt »Dom na Slivnici« s funkcionalnim zemlji§¢éem, za katerega se bo
sklepalo novo najemno razmerje, viSina mesecne najemnine, stanje objekta, podatki o tem, da mora
ponudnik objekt vzdrZzevati, €as trajanja najema in ostali pogoji.

Namembnost objekta Dom na Slivnici se sme spremeniti le s soglasjem lastnika, to je Obgine Cerknica.

Obgina Cerknica si pridrZzuje pravico, da lahko kadarkoli ustavi postopek oddaje nepremi¢nine v najem
ter sklenitve pravnega posla, pri ¢emer ponudnikom povrne dokazljive stroSke v postopku javnega
razpisa za oddajo objekta »Dom na Slivnici« s funkcionalnim zemljiséem v najem, po metodi javhega
zbiranja ponudb in vplac¢ano vars¢ino, brez obresti.
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2. NAVODILA PONUDNIKOM ZA IZDELAVO PONUDBE

Ponudnik mora ponudbo izdelati v slovenskem jeziku.

Ponudnik mora oddati ponudbo na originalnih obrazcih te razpisne dokumentacije.

21 POJASNILA PONUDNIKOM IN OGLED

Zainteresirani ponudniki lahko naslovijo pisna vpradanja v zvezi z razpisno dokumentacijo na elektronski
naslov: spela.ogrincmulec@cerknica.si, najkasneje 3 dni pred potekom razpisnega roka oziroma roka
za oddajo ponudb, z oznako »Najem objekta Dom na Slivnici«. Najemodajalec bo odgovor na morebitno
vpraSanje podal najkasneje v roku treh delovnih dni od prejema vpraSanja. Trenutek postavitve
vpra$anja ne bo vplival na podaljSanje roka.

Objekt, ki je predmet najema si je mogoCe ogledati, po predhodnem dogovoru. Vse podrobnejSe
informacije z zvezi z ogledom se lahko naslovi na elektronski naslov: spela.ogrincmulec@cerknica.si ali
uros.skuk@cerknica.si.

23 PREDLOZITEV PONUDBE IN DOPOLNJEVANJE PONUDB

2.3.1. Ponudba mora biti pripravljena na obrazcih, ki so sestavni del te razpisne dokumentacije. Ponudbi
morajo biti prilozene vse zahtevane priloge, vklju¢no z dokazilom o vplacilu vars&ine. Vsi obrazci morajo
biti podpisani s strani osebe, ki je zakoniti zastopnik ponudnika, datirani in kolikor je to predpisano,
Zigosani. Priloge, ki so obvezni sestavni del ponudbe so navedene v tocki 4. te razpisne dokumentacije.

2.3.2. Ponudnik je dolzan vplacati varscino v visini 1.000,00 EUR, z navedbo: »placilo vars¢ine za najem
Doma na Slivnici«, na transakcijski racun Obg¢ine Cerknica Stevilka 01213 — 0100002563, odprt pri UJP
Postojna. Vars¢€ina mora biti placana najkasneje do vkljuéno 3. 3. 2025. Neizbranim ponudnikom bo
vars€ina vrnjena najkasneje v roku 15 dni po konéanem postopku javnega zbiranja ponudb, in sicer v
vplacanem znesku, brez obresti. V kolikor izbrani ponudnik (najemnik) ne podpise pogodbe o najemu
najkasneje v roku 15 dni od poziva, se vplac¢ana vars&ina zadrzi, nepremiénine pa se lahko ponudi v
najem drugemu najugodnejsemu ponudniku. Izbranemu ponudniku se bo vplagana varscina vstela v
najemnino.

2.3.3. Upostevalo se bo vse ponudbe, ki bodo prispele do zaklju¢ka razpisnega roka. Nepravo&asnih
ponudb komisija ne bo upoStevala in bodo vrnjene ponudnikom neodprte.

2.3.4. V primeru, da bo komisija pri pregledu ponudb ugotovila, da ponudba ni popolna, bo ponudnik
pozvan k dopolnitvi ponudbe, ¢e ponudba vsebuje vse elemente, ima pa pomanjkljivo dokumentacijo.
Rok za dopolnitev ponudbe bo najvel 5 dni od prejema poziva za dopolnitev. V primeru, da ponudnik v
postavljenem roku ne dopolni ponudbe se ponudba takega ponudnika zavrze.

3. ODDAJA PONUDBE
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3.1. Ponudniki naj svoje pisne ponudbe oddajo osebno ali po posti, kot priporoceno posiljko (velja datum
postnega ziga), na naslov Obcina Cerknica, Cesta 4. maja 53, 1380 Cerknica, najkasneje do 4. 3. 2025.
Ponudba se Steje za pravocasno, Ce je oddana priporoeno po posti do vkljuéno zadnji dan prijave, t. j.
4. 3. 2024, ali najkasneje do 11. ure tega dne oddana na Ob¢ini Cerknica.

Ponudbe morajo biti oddane v ustrezno opremljeni zaprti ovojnici, z oznako »Javno zbiranje ponudb —
Dom na Slivnici«.

3.2. Ponudba mora veljati e najmanj 60 dni od oddaje ponudbe.

4, OBVEZNA VSEBINA PONUDBE
Da se bo ponudba Stela za popolno mora vsebovati naslednje:
4.1. Originalno razpisno dokumentacijo

(originalna razpisna dokumentacija, vkljuéno z vsemi izpolnjenimi obrazci, katera mora biti na koncu,
kolikor je to predpisano zigosana, obvezno pa parafirana s strani zakonitega zastopnika ponudnika)

4.2. Ponudbo za najem objekta Dom na Slivnici s funkcionalnim zemljiS¢em (priloga 1, vklju¢no s
ponujeno mese¢no najemnino, ki ne more biti nizja od izhodis¢ne mese€ne najemnine in lastnoro¢no
podpisano in zigosano izjavo, ki je del te razpisne dokumentacije).

(obrazec je sestavni del razpisne dokumentacije; obrazec mora biti izpolnjen, datiran, kolikor je to
predpisano Zigosan, obvezno pa podpisan s strani zakonitega zastopnika ponudnika)

4.3. Potrjena osnovna obvezna doloc€ila pogodbe o najemu — vzorec pogodbe (priloga 2)

(osnovna dolocila pogodbe so sestavni del razpisne dokumentacije; s potrditvijo osnovnih dologil
pogodbe o najemu ponudnik jam¢i, da se bo strinjal s pogodbeni dologili; osnovna obvezna dolocCila
pogodbe o najemu morajo biti na vsaki strani, kolikor je to predpisano zigosana, obvezno pa parafirana*
s strani zakonitega zastopnika ponudnika) (*parafirati pomeni podpisati vsak list posebej v spodnjem
desnem kotu).

4.4. izpolnjena, podpisana in zigosana izjava o neuvedbi prisilne poravnave, steCaja ali likvidacije
(priloga 3)

4.5. Potrdilo finan¢nega urada ali drugega pristojnega organa drzave, kjer ima ponudnik sedez, da je
ponudnik poravnal davke in prispevke ali druge obvezne dajatve v skladu s predpisi drzave, kjer ima
svoj sedez, ponudnik s sedezem v tujini mora predloziti Se potrdilo, da je v Republiki Sloveniji poravnal
tiste dajatve, ki bi jih moral poravnati (priloga 4)

4.6. Izjava in pooblastilo (priloga 5)
4.7. Dokazilo o vpla€ani vars¢ini (priloga 6)

Dokazilo, da je pla¢ana vars€ina v viSini 1.000,00 EUR, z navedbo: »placilo var$¢ine za najem Doma
na Slivnici«, pravoCasno, pred oddajo ponudbe, to je najkasneje do vkljuéno 3. 3. 2025, ter celotno
Stevilko transakcijskega ra¢una in naziv banke, za primer vracila varscine, v primeru, da ponudnik ne
uspe s svojo ponudbo
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4.8. Program aktivnosti in ponudbe za obdobje najema (5 let) (priloga 7)

Ponudniki niso dolzni pripraviti programa aktivnosti in ponudbe, vendar se bo izdelani program uposteval
kot merilo za izbor ponudnika. Ponudnik se z izdelavo programa aktivnosti in ponudbe zaveze izvesti
navedene aktivnosti v asu trajanja najema. V primeru, da ponudnik navedenih aktivnosti ne bo izvedel,
je to lahko razlog za odpoved pogodbe.

Na podlagi tega kriterija lahko ponudnik prejme skupno najve¢ do 30 tock:
a) 10 tock za pripravo programa
b) 15 tock skupaj glede na kvalitetno pripravljen program aktivnosti in ponudbe:

Program mora vsebovati opise posameznih aktivnosti in ponudbo. Ponudnik lahko prejme tocke po
naslednjih kriterijih:

- sodelovanje z lokalnimi in zunanjimi organizacijami — drustvi, zavodi, turisti€nimi ponudniki
itd. — 5 tock;

- obratovalni ¢as — v kolikor ponudnik namerava imeti daljSi obratovalni ¢as od obratovalnega
Casa, ki je kot obvezen na tem razpisu — 5 to¢k in

- gostinska ponudba — ponudnik opiSe nacin zagotavljanja gostinske ponudbe (kulinariko,
posredovanje informacij obiskovalcem in ustvarjanje prijetnega vzdusja in odnosa do
obiskovalcev doma in Slivnice — 5 tock.

c¢) 5 to¢k — reference — izpolnjen obrazec izjave, ki je v prilogi 7 razpisne dokumentacije.

Izhodis¢na mesecna najemnina znasa 920,00 EUR. Navedena izhodiS¢na najemnina je skladno z
dolocili zakona, ki ureja oddajo nepremic¢nega premozenja ob¢ine v najem dolo¢ena na podlagi cenitve.

V primeru, Ce je med prejetimi ponudbami ve¢ ponudnikov s popolnimi in glede na merila enakovrednimi
ponudbami (doseZeno enako Stevilo to€k), se med njimi v skladu z veljavho zakonodajo izvedejo
pogajanja z namenom doseganja za Obcino Cerknica ugodnejSe ponudbe.

Prav tako se lahko po prejemu ponudb opravijo dodatna pogajanja, da se doseze za organizatorja
ugodnejSa ponudba.

Pogoiji iz tega razpisa so sestavni del najemne pogodbe.

Ponudnik ne sme v svojem programu spreminjati dosedanje dejavnosti, ki se izvaja v objektu, ki je
predmet najema iz gostinske v kakrSnokoli drugo dejavnost, brez pisnega soglasja lastnika objekta, to
je Obcine Cerknica.

4.9. Dokazila o strokovni usposobljenosti za opravljanje dejavnosti (priloga 8)
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4.10. drugo zahtevano v razpisni dokumentaciji, ki je sestavni del tega razpisa.

Dokumenti, ki se predlozijo kot sestavni del razpisne dokumentacije in ne izvirajo od ponudnika, morajo
biti predlozeni v originalnih izvodih ali overjenih kopijah.

5. OSNOVNI KRITERIJI, KI SE UPOSTEVAJO PRI I1ZBIRI NAJUGODNEJSEGA PONUDNIKA
5.1. MERILO ZA IZBOR:

5.1.1 Merilo za izbor najugodnej$ega ponudnika je najvecje Stevilo prejetih tock na podlagi meril:
- ponujena cena najemnine - do 70 tock
- program aktivnosti in ponudbe za obdobje najema (5 let) - do 30 tock:
- 10 tock za pripravo programa aktivnosti in ponudbe
- 15 toCk skupaj glede na kvalitetno pripravljen program aktivnosti in ponudbe
- 5 toCk — reference — to je dokazilo, da je ponudnik Ze delal na planinski ali drugi kogi
oziroma po dejavnosti podobnem objektu in ima zato tovrstne izkuSnje. V prilogi 7 je

potrebno izpolniti obrazec.
Skupno lahko ponudnik prejme najve¢ 100 tock.

5.1.1.1 Merilo ponujena cena najemnine:

Ponudnik dobi Stevilo to¢k glede na vidino ponujene najemnine. Vija ponujena najemnina prinasa ve&
tock.

NajviSje Stevilo tock (70) dobi ponudnik z najvi§jo ponujeno ceno izmed vseh prejetih in ustreznih
ponudb. ToCkovanje ostalih ustreznih ponudb sledi po padajoem vrstnem redu tako, da se vsaki
naslednji nizji ponudbi zniZza za 10 tock od prejsnje.

5.1.1.2 Merilo program aktivnosti in ponudbe

Ponudniki niso dolzni pripraviti programa aktivnosti in ponudbe, vendar se bo izdelani program uposteval
kot merilo za izbor ponudnika. Ponudnik se z izdelavo programa aktivnosti in ponudbe zaveze izvesti
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navedene aktivnosti v asu trajanja najema. V primeru, da ponudnik navedenih aktivnosti ne bo izvedel,
je to lahko razlog za odpoved pogodbe.

Na podlagi tega kriterija lahko ponudnik prejme skupno najve¢ do 30 tock:
a) 10 tock za pripravo programa
b) 15 tock skupaj glede na kvalitetno pripravljen program aktivnosti in ponudbe:

Program mora vsebovati opise posameznih aktivnosti in ponudbo. Ponudnik lahko prejme tocke po
naslednjih kriterijih:

- sodelovanje z lokalnimi in zunanjimi organizacijami — drustvi, zavodi, turisti€nimi ponudniki
itd. — 5 tock;

- obratovalni ¢as — v kolikor ponudnik namerava imeti daljSi obratovalni ¢as od obratovalnega
Casa, ki je kot obvezen na tem razpisu — 5 tock in

- gostinska ponudba — ponudnik opiSe nacin zagotavljanja gostinske ponudbe (kulinariko,
posredovanje informacij obiskovalcem in ustvarjanje prijetnega vzdus$ja in odnosa do
obiskovalcev doma in Slivnice — 5 tock.

c) 5 tock — reference — izpolnjen obrazec izjave, ki je v prilogi 7 razpisne dokumentacije.

Izhodiséna mesecna najemnina znasa 920,00 EUR. Navedena izhodiS¢na najemnina je skladno z
dolocili zakona, ki ureja oddajo nepremic¢nega premoZenja ob¢ine v najem dolo¢ena na podlagi cenitve

V primeru, e je med prejetimi ponudbami ve¢ ponudnikov s popolnimi in glede na merila enakovrednimi
ponudbami (doseZeno enako Stevilo to¢k), se med njimi v skladu z veljavno zakonodajo izvedejo
pogajanja z namenom doseganja za Obcino Cerknica ugodnejSe ponudbe.

Prav tako se lahko po prejemu ponudb opravijo dodatna pogajanja, da se doseze za organizatorja
ugodnejSa ponudba.

6. POGOJI NAJEMODAJALCA

6.1. Nepremicnina, ki je predmet oddaje v najem se daje v najem v stanju v kakrSnem je, po metodi
javnega zbiranja ponudb in tej razpisni dokumentaciji, v najem za dolo¢en €as, za dobo 5 let, s
Sestmesecnim odpovednim rokom.
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Objekt se oddaja v najem v stanju (»videno — najeto«) in z opremo, ki se nahaja v samem objektu ter
pripada lastniku objekta. Za morebitno dodatno notranjo opremo poskrbi najemnik sam in se ne
poradunava z najemnino.

6.2. Za vsa dodatna vlaganja v objekt in prostore (rekonstrukcija, adaptacija, preureditev), ki pomenijo
investicijo ali investicijsko vzdrzevanje, in poveCujejo vrednost objekta se dogovorita najemnik in
najemodajalec (v smislu pridobitve pisnega soglasja najemodajalca) sporazumno ob nastanku
predmetnega dogodka, na podlagi katerega se popravilo ali vlaganje zahteva, oziroma po skupni
odlocitvi o dodatnih vlaganijih.

Pri vlaganijih v objekt in prostore bo moral najemnik upostevati navodila najemodajalca, kar pomeni, da
bo moral za vlaganja predhodno pripraviti porolilo o nameravanih vlaganjih in ga predloZiti
najemodajalcu. Najemodajalec bo porocilo obravnaval ter ga v sodelovanju z najemnikom tudi uskladil.

Nakup opreme in materiala, ki so namenjeni izvajanju same dejavnosti oziroma uporabi prostorov s
strani najemnika so stroSek najemnika in v nobenem primeru ne bremenijo najemodajalca.

6.3. Najemnik bo moral prevzeti odgovornost zavarovanja najetega objekta (pozarno zavarovanje,
splosna odgovornost, vlomsko zavarovanje). Zavarovalne police, ki jih bo sklepal najemnik, se morajo
vinkulirati v korist Obc¢ine Cerknica. Najemnik mora ves Cas trajanja najemnega razmerja sproti
obnavljati zavarovalne pogodbe in vinkulacijska potrdila. Enako predstavljajo stroske najemnika tudi
stroSki povezani s poslovanjem.

6.4. Objekt oziroma prostore, ki so predmet najema se lahko uporablja izklju¢no za namen opravljanja
gostinske in turisticne dejavnosti v skladu z veljavno zakonodajo.

V kolikor bi najemnik Zelel spremeniti namembnost uporabe in koriS¢enja najetih prostorov v €asu
najemne dobe mora o tem obvestiti najemodajalca in pridobiti njegovo pisno soglasje.

6.5. Ponujena mesec€na najemnina v nobenem primeru ne vkljuéuje dela strodkov vezanih na uporabo
objektov in naprav. Najemnik je dolzan kriti obratovalne stroSke, stroSke rednega vzdrzevanja,
nadomestila za uporabo stavbnega zemljiS€a oziroma morebitnega novega davka na nepremicnine,
zavarovanja in ostale stroSke povezane z uporabo tega objekta.

6.6. Ponudniki ne morejo ponuditi nizje meseéne najemnine, kot je v tej razpisni dokumentaciji dolo¢ena
izhodid€na mesecna najemnina (920,00 EUR). Ponudniki lahko ponudijo le enako ali vi§jo mese&no
najemnino, kot je ta doloCena v tej razpisni dokumentaciji.

Najemnina se placuje vsaki 8. dan v mesecu za tekoCi mesec.
Plagilo najemnine v roku in na nacin, ki je dolo¢en v tem razpisu predstavlja bistveno sestavino pogodbe.

Mesecna najemnina se bo vsako leto s 1. januarjem usklajevala z indeksom cen Zivljenjskih potrebS¢&in
v RS.

6.7. Ponudnik mora imeti poravnane vse zapadle obveznosti iz naslova davkov in prispevkov v skladu
s predpisi v Republiki Sloveniji.

6.8. Odpiranje ponudb bo javno in bo potekalo dne 7. 3. 2025 ob 10. uri v sejni sobi Obc&ine Cerknica v
I. nadstropju.
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Ponudbe bodo po poteku razpisnega roka komisijsko odprte. Nepravo&asnih ponudb komisija ne bo
upostevala.

V primeru nepravoc€asne ponudbe bo komisija le-to neodprto vrnila ponudniku.

6.9. Ponudniki bodo o izbiri najugodnej$ega ponudnika obve&€eni najkasneje v najkasneje v roku 8 dni
od dneva izbire najugodnejSega ponudnika.

6.10. Sklep o izbiri najugodnejSega ponudnika na predlog komisije izda Zupan.

6.11. Na podlagi sklepa bo moral izbrani ponudnik najkasneje v roku 15 dni od dneva poziva skleniti
najemno pogodbo, sicer se Steje, da je od ponudbe odstopil. V tem primeru izbrani ponudnik ni
upravi¢en do vracila vplacane varscine.

6.12. I1zbrani ponudnik prevzame nepremicnino, ki je predmet tega razpisa najkasneje v roku 15 dni po
veljavnosti najemne pogodbe oziroma po primopredaji nepremicénin.

6.13. Izbrani najemnik bo moral ves &as trajanja najemnega razmerja upoStevati, da bo v primeru visje
sile Obcina Cerknica imela prednost pri uporabi nepremiénine in najetih prostorov, o éemer bo najemnik
predhodno obved¢en v roku najmanj 4 ur.

Visja sila so izredne, nepremagljive in nepredvidljive okolis&ine, ki jih ni bilo mogo&e predvideti, se jim
izogniti ali jih odvrniti in nastopijo po sklenitvi najemne pogodbe, ter so zunaj volje ter sfere pogodbenih
strank.

Za primere viSje sile gre zlasti pri potresih, poplavah ter drugih elementarnih nezgod, stavk, groZenj,
teroristi¢nih dejanj, uporih, sabotazah, vandalizmu, vojni, epidemijah, ipd.

6.14. Izbrani ponudnik mora zagotoviti, da bo najeti objekt uporabljal za gostinsko - turisti€éno dejavnost.

6.15. Izbrani ponudnik mora zagotoviti, da bo najeti objekt obratoval najmanj 4 dni v tednu (obvezno ob
vikendih in praznikih).

6.16. Izbrani ponudnik mora sam na lastne stro8ke zagotoviti pogoje za opravljanje gostinske dejavnosti
v najetem objektu.

7. OPIS OBJEKTA DOM NA SLIVNICI, KI JE PREDMET ODDAJE V NAJEM

Predmet oddaje v najem je objekt »Dom na Slivnici«, ki stoji na zemlji8€u s parc. §t. 2996/0 k.o. 1676
Cerknica, parc. st. 2379/4 k.o. 1676 Cerknica in parc. st. 2379/5 k.o. 1676 Cerknica, s funkcionalnim
zemlji8¢em. Objekt se nahaja na naslovu: Martinjak 114, 1380 Cerknica, z ID znakom: 1676-1984-1.
Objekt ima 4 etaze — pritli¢je, 1. nadstropje, 2. nadstropje in mansardo. Objekt ima sledece povrsine:

a) pritli¢je v izmeri 233,70 m2

b) I. nadstropje v izmeri 222,40 m2
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c) [I. nadstropje v izmeri 107,10 m2
d) [ll. nadstropje (mansarda) v izmeri 66,30 m2

Skupna povrsina prostorov, ki so predmet najema znasa 629,50 m2.

V pritli¢ju se nahaja dnevni bar, moske in Zenske sanitarije, skladis€e in 1 soba (s posebnih vhodom od
zunaj.)

V prvem nadstropju je kuhinja z jedilnico in zaprt balkon, shrambi, umivalnica, sanitarije in 1 soba.
V drugem nadstropju se nahaja 7 sob, skupne sanitarije s tusi.

Objekt se nahaja na viSini (1075 m) in stoji malo pod vrhom Slivnice (1114 m). Dostop je moZen z vsemi
vozili po makadamski cesti iz Cerknice. Oddaljenost do Cerknice je cca 8 km. Izpred Doma na Slivnici
je Cudovit pogled na celotno dolino, predvsem na Cerkni8ko jezero, ki je zanimivo v vseh letnih asih.

Objekt je delno adaptiran, priklopljen na elektriko, vodooskrba doma je kapnica, kanalizacija zgradbe je
opremljena z malo &istilno napravo, ogrevanje je na novo urejeno s toplotno ¢rpalko.

Objekt se oddaja v najem v stanju (»videno — najeto«) in z opremo, ki se nahaja v samem objektu ter
pripada lastniku objekta. Za morebitno dodatno notranjo opremo poskrbi najemnik sam in se ne
poradunava z najemnino.

8. PRILOGE
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PRILOGA 1

Na osnovi Javnega razpisa za oddajo objekta »Dom na Slivnici« s funkcionalnim zemljiSéem v najem
po metodi javnega zbiranja ponudb, ki je bil objavljen na spletni strani http://www.cerknica.si, dne 3. 2.
2025, dajemo Obgcini Cerknica, Cesta 4. maja 53, 1380 Cerknica, naslednjo

PONUDBO
ZA NAJEM OBJEKTA »DOM NA SLIVNICI«, s funkcionalnim zemljiS¢em,
(ID znak: 1676-1984-1)
1. PODATKI O PONUDNIKU

Naziv ponudnika:

Naslov ponudnika:

Postna stevilka in posta:

Mati¢na $tevilka/EMSO:

ID za DDV:

Stevila transakcijskega raduna:

Banka:

Telefon:

Mobilni telefon:

Naslov elektronske poste:

Pooblas¢ena oseba za podpis pogodbe — =zakoniti zastopnik in njegova funkcija:

Pooblas¢ena kontaktna oseba za tolmacenje ponudbe, telefon in e-naslov:

(podpis zakonitega zastopnika) (Z2ig)

2. MESECNA NAJEMNINA
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Izjavljamo, da smo pripravljeni pladevati meseéno najemnino za objekt »Dom na Slivnici« s
funkcionalnim zemljiS¢em, ki je predmet javnega razpisa v viSini:

EUR mesecéno, brez davka na dodano vrednost.

z besedo:

Izjavljamo, da smo seznanjeni, da bo potrebno mesecno najemnino placevati na racun Stevilka 01213-

0100002563, odprt pri UJP Postojna, vsak 8. dan v mesecu za tekoli mesec.

Izjavljamo, da smo seznanjeni s tem, da predstavlja plac¢ilo mese¢ne najemnine v roku in na nacin, ki je
doloCen v tem razpisu, bistveno sestavino pogodbe.

Izjavljamo, da smo seznanjeni s tem, da se bo ponujena mese¢na najemnina vsako leto s 1. januarjem
usklajevala z indeksom cen zivljenjskih potrebs¢in v RS, ter da iz navedenega razloga najemnik in
najemodajalec ne bosta sklepala posebnih aneksov k najemni pogodbi.

dne,
(podpis zakonitega zastopnika) (Zig)
3. VELJAVNOST PONUDBE

NasSa ponudba velja do vkljuéno 60 dni od oddaje ponudbe.

4. IZJAVLJAMO, DA:
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. se strinjamo in sprejemamo vse pogoje iz Javnega razpisa za oddajo objekta Dom na Slivnici s

funkcionalnim zemljiS€em v najem, po metodi javnega zbiranja ponudb in razpisne dokumentacije;
. smo seznanjeni s pravnim in dejanskim stanjem nepremicnine, ki je predmet najema;

. smo pripravljeni prevzeti objekt oziroma prostore v objektu in funkcionalno zemilji§€e v najem v
obstojeCem stanju;

. bomo za vsakr$no spremembo uporabe najetih prostorov obvestili najemodajalca in pridobili
njegovo pisno soglasje;

. bomo nepremicnino uporabljali kot dober gospodar;

. bomo objekt zavarovali (pozarno zavarovanje, sploSna odgovornost, viomsko zavarovanje).
Zavarovalne police, ki jih bo sklepal najemnik, se bodo vinkulirale v korist najemodajalca, to je Obgine
Cerknica.

. bomo Cas trajanja najemnega razmerja sproti obnavljali zavarovalne pogodbe in vinkulacijska
potrdila;
. bomo v primeru izbora sklenili najemno pogodbo najkasneje v roku 15 dni po prejemu poziva s

strani najemodajalca;

. se strinjamo, da znesek vplagane vars¢ine zadrzi najemodajalec, ¢e po svoji krivdi ne bomo
sklenili najemne pogodbe v roku iz prejSnje alineje;

. bomo najeti objekt uporabljali za gostinsko - turisticno dejavnost oziroma v skladu z
predstavljenim programom aktivnosti in ponudbe;

. bomo poskrbeli, da bo najeti objekt obratoval najmanj 4 dni v tednu (obvezno ob vikendih in
praznikih);
. bomo na lastne stroSke zagotovili pogoje za opravljanje gostinsko - turisticne dejavnosti v

najetem objektu;

. smo registrirani in strokovno usposobljeni za opravljanje gostinsko turisti¢ne dejavnosti;

. bomo na lastne stroSke v primeru potrebe opremili objekt za obratovanje;

. bomo na lastne strodke pridobili vsa upravna dovoljenja, ki so potrebna za obratovanje objekta.
, dne

(podpis zakonitega zastopnika) (Zig)
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PRILOGA 2
VZOREC POGODBE

OBCINA CERKNICA, Cesta 4. maja 53, 1380 Cerknica, ki jo zastopa Zzupan Marko Rupar
mati¢na Stevilka: 5880157000
davéna Stevilka: S172799595

(v nadaljevanju: najemodajalec)

, ki

ga zastopa

mati¢na $tevilka/EMSO:

davéna Stevilka:

(v nadaljevanju: najemnik)

naslednjo

POGODBO
0 najemu objekta »Dom na Slivnici«

s funkcionalnim zemljiS¢em, (ID znak: 1676-1984-1)

1. ¢len
Pogodbeni stranki kot nesporno ugotavljata:

a) da je Obcina Cerknica lastnica nepremi¢nine na naslovu: Martinjak 114, 1380 Cerknica, ki stoji na
zemljiS€u s parc. §t. 2996/0 k.o. 1676 Cerknica, parc. §t. 2379/4 k.o. 1676 Cerknica in parc. §t. 2379/5
k.0. 1676 Cerknica, s pripadajoCim funkcionalnim zemljiS¢em in v naravi predstavlja Dom na Slivnici,
(ID znak: 1676-1984-1);

b) da sodi Ob¢ina Cerknica med upravljavce svojega stvarnega premozenja;
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c) da o pravnem poslu ravnanja s stvarnim premoZenjem samoupravnih lokalnih skupnosti odlo€i in
sklene pravni posel organ, pristojen za izvajanje proracuna samoupravne lokalne skupnosti, ali oseba,
ki jo ta organ za to pooblasti;

d) da se oddaja v najem skladno z dolocili Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/2018, 79/18 in 78/23-ZORR) in Uredbe o stvarnem premozenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $t. 31/2018) Steje za ravnanje s stvarnim
premozenjem samoupravne lokalne skupnosti, za katerega je bila izbrana metoda javnega zbiranja
ponudb;

e) da se nepremicnine, ki so predmet te pogodbe oddajajo v najem za opravljanje gostinsko turisticne
dejavnosti;

f) da je bilo javno zbiranje ponudb objavljeno na spletni strani Obc&ine Cerknica: http://www.cerknica.si.,
dne 3. 2. 2025 na podlagi katerega je bila ponudba najemnika izbrana kot najugodnejSa ponudba;

g) da si je najemnik objekt in prostore ogledal v naravi, ter, da mu je pravno in dejansko stanje
nepremicnine poznano in jih s to pogodbo jemlje v takem stanju kakrSnem so na dan podpisa te najemne
pogodbe (videno — najeto);

h) da je najemnik vpla&al vars&ino v viini 1.000,00 EUR, ki se mu upo$teva kot delno placilo v napre;j
pla¢ane najemnine.

2. ¢len

(1) Pogodbeni stranki kot nesporno tudi ugotavljata, da je najemnik izbran kot najugodnejSi ponudnik na
javnem razpisu za oddajo objekta »Dom na Slivnici« s funkcionalnim zemljis¢éem, po metodi javnega
zbiranja ponudb, z dne 3. 2. 2025 ter, da je uspel:

a) v najem pridobiti objekt »Dom na Slivnici«, ki stoji na zemljiS€u s parc. §t. 2996/0 k.o. 1676 Cerknica,
parc. §t. 2379/4 k.o. 1676 Cerknica in parc. §t. 2379/5 k.o. 1676 Cerknica, s funkcionalnim zemljis¢em.
Objekt se nahaja na naslovu: Martinjak 114, 1380 Cerknica, z ID znakom: 1676-1984-1. Objekt ima 4
etaze — pritliCje, 1. nadstropje, 2. nadstropje in 3. nadstropje (mansardo). Objekt ima sledece povrsine:

a) pritli¢je v izmeri 233,70 m2

b) I. nadstropje v izmeri 222,40 m2
c) [I. nadstropje v izmeri 107,10 m2
d) [ll. nadstropje (mansarda) v izmeri 66,30 m2

Skupna povrsina prostorov, ki so predmet najema znasa 629,50 m2.

Objekt je priklopljen na elektriko, vodooskrba doma je kapnica, kanalizacija zgradbe je opremljena z
malo &istilno napravo, ogrevanje je na novo urejeno s toplotno ¢rpalko.



OBCINA | Cesta 4. masa 53

CERKNICA SI-1380 CERKNICA
r-‘ TeLeroN 017090 610
‘i. - INFO@CERKNICA.SI
v: WWW.CERKNICA.SI

Objekt se oddaja v najem v stanju (»videno — najeto«) in z opremo, ki se nahaja v samem objektu ter
pripada lastniku objekta. Za morebitno dodatno notranjo opremo poskrbi najemnik sam in se ne
poradunava z najemnino.

(2) Najemnik ima pravico uporabljati nepremi¢nino 24 ur na dan 365 dni v letu.

(3) Najemnik in najemodajalec soglasata o tem, da se bosta za vsa potrebna dodatna vlaganja v
nepremicnino oziroma prostore, ki so predmet najema ter morebitna popravila na nepremicnini oziroma
v prostorih sporazumno dogovorila ob nastanku predmetnega dogodka, na podlagi katerega se
popravilo ali vlaganje zahteva oziroma po skupni odlocitvi o dodatnih vlaganijih.

(4) Najemnik prevzema s to pogodbo sledece obveznosti:

- izvajanje gostinske dejavnosti, ki obsega pripravo in strezbo jedi in pija¢ oziroma opravljati gostinsko
turisti¢no dejavnost;

- zagotoviti mora, da bo najeti objekt uporabljal za gostinsko turisticno dejavnost;

- zagotoviti mora, da bo najeti objekt obratoval najmanj 4 dni v tednu (obvezno ob vikendih in
praznikih);

- sam na lastne stroSke mora zagotoviti pogoje za opravljanje gostinske dejavnosti v najetem objektu;

- sam na lastne stroSke mora v primeru potrebe opremiti objekt za obratovanje;

- sam na lastne stroSke pridobili vsa upravna dovoljenja, ki so potrebna za obratovanje objekta;

3. ¢len

(1) Najemnik oddani objekt uporablja od dne zapisniS8kega prevzema. Prevzem mora biti opravljen
najkasneje v roku 15 dneh po veljavnosti najemne pogodbe. Zapisnik o prevzemu prostorov je sestavni
del te pogodbe.

(2) Najemna pogodba je sklenjena v najem za doloCen €as, za dobo 5 (pet) let in s Sestmesecnim
odpovednim rokom. Po preteku obdobja najema bo podana moznost podaljSanja najemnega razmerja.

4. ¢len

(1) Mesec¢na najemnina za nepremicnine, ki so predmet te pogodbe zna3a ob podpisu te pogodbe
EUR. MeseCna najemnina je dolo¢ena brez DDV, v kolikor bi bilo potrebno kadarkoli
med trajanjem placati po veljavnih predpisih DDV, ali kateri drugi davek, le-ta bremeni najemnika.

(2) Najemniku bodo s strani najemodajalca mesec¢no izstavljeni racuni za plagilo najemnine.

(3) Najemnik placuje najemnino na podlagi izstavljenega racuna do vsakega 8. (osmega) dne v mesecu
za tekoCi mesec na transakcijski racun najemodajalca $t. 01213 — 0100002563, odprt pri UJP Postojna.
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(4) Placilo najemnine v roku in na nacin, ki je doloen v tej pogodbi predstavlja bistveno sestavino
pogodbe.

(5) V primeru zamude placila najemnine pripadajo najemodajalcu zakonite zamudne obresti.

(6) Prejeta vars€ina v znesku 1.000,00 EUR se porauna z najemnino in se Steje kot v naprej platana
najemnina.

5. ¢len

Najemnino iz 4. ¢lena te pogodbe bo najemodajalec vsako leto s 1. januarjem usklajeval z indeksom
cen zivljenjskih potrebs¢in v RS, ne da bi bilo potrebno strankama sklepati dodatke k pogodbi. Novo
izraCunana viSina najemnine bo razvidna iz raéuna.

6. ¢len

(1) Najemnik je dolzan oddano nepremicnino v najem uporabljati kot dober gospodar, jo vzdrzevati v
uporabnem stanju in s tem v zvezi nositi vse obratovalne stroSke, stroSke rednega vzdrZzevanja in druge
stroSke navedene v javnem pozivu, razpisni dokumentaciji in skladno s svojo ponudbo, kot npr. stroske
dobave in porabe elektrike, stroSke porabe plina, stroSke odvoza smeti in odpadkov, €iS€enje in
odstranjevanje snega in ledenih sve€ s strehe stavbe, stroSke porabe vode, stroSke povezane z malo
Cistilno napravo, strodke ogrevanja, stroSke deratizacije in dezinfekcije, stroSke protipoZarne varnosti,
stroSke zavarovanja nepremicnine za primer Skodnih dogodkov in odSkodninske odgovornosti iz
naslova lastniStva nepremiénin, stroSke varovanja objekta, druge stroSke obratovanja in vzdrZzevanja
prostorov in naprav stavbe ter funkcionalnega zemlji$¢a itd.

(2) Najemnik je dolzan kriti tudi nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a in druge davke, ki izhajajo
iz navedenega.

(3) Najemnik prevzame odgovornost zavarovanja objekta (pozarno zavarovanje, sploSna odgovornost,
vlomsko zavarovanje). Zavarovalne police, ki jih bo sklepal najemnik, se morajo vinkulirati v korist
najemodajalca, to je Obcine Cerknica. Najemnik mora ves Cas trajanja najemnega razmerja sproti
obnavljati zavarovalne pogodbe in vinkulacijska potrdila.

7. ¢len

(1) Najemnik prevzame objekt in prostore v stanju v kakrSnem so (»videno — najeto«), skladno z
razpisnimi pogoji. Objekt oziroma prostori niso podrobno opredeljeni.

(2) O stanju objekta in prostorov ob prevzemu se sestavi zapisnik.

(3) Najemnik se zavezuje na nepremicnini izvesti potrebna dela, ki so potrebna za zaetek obratovanja
oziroma uporabe prostorov.

(4) Za vsa dodatna vlaganja v nepremi¢nino in prostore (rekonstrukcija, adaptacija, preureditev), ki
pomenijo investicijo ali investicijsko vzdrZzevanje, in povecujejo vrednost objekta se dogovorita najemnik
in najemodajalec (v smislu pridobitve pisnega soglasja najemodajalca) sporazumno ob nastanku
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predmetnega dogodka, na podlagi katerega se popravilo ali vlaganje zahteva, oziroma po skupni
odlocitvi o dodatnih vlaganjih.

(5) Pri vlaganjih v nepremicnino in prostore mora najemnik upoStevati navodila najemodajalca, kar
pomeni, da bo moral za vlaganja predhodno pripraviti porocilo o nameravanih vlaganjih in ga predloZiti
najemodajalcu. Najemodajalec bo porocilo obravnaval ter ga v sodelovanju z najemnikom tudi uskladil.

(6) Nakup opreme in materiala, ki so namenjeni izvajanju same dejavnosti oziroma uporabi prostorov s
strani najemnika, so stroSek najemnika, in v nobenem primeru ne bremenijo najemodajalca.

8. ¢len

(1) Najemnik vsa vlaganja v objekt (rekonstrukcija, adaptacija, preureditev), ki pomenijo investicijo ali
investicijsko vzdrzevanje, in predstavljajo povecano vrednost nepremicnine, ki je predmet najema, ne
sme zaceti pred pridobitvijo pisnega soglasja s strani najemodajalca.

(2) Pri vlaganjih v objekt se najemnik obvezuje upostevati navodila najemodajalca.

(3) Izvajanje dogovorjenega obsega investicijskih vlaganj najemnika bo preverjal najemodajalec.

9. ¢len

Po prenehanju najema bo najemnik izro€il najemodajalcu nepremi¢nino oziroma prostore, izpraznjeno
od lastnih stvari in oseb, najpozneje v roku 25 dni, Steto od dneva prenehanja najemnega razmerja, v
stanju kot jih je prevzel oziroma v boljSem stanju, glede na investicijska vlaganja. Najemnik mora vse
prostore v objektu ob izrocitvi prepleskati in ocistiti, v nasprotnem primeru le-to opravi najemodajalec,
na raéun najemnika.

10. ¢len

Najemnik nepremiénino, ki je predmet te pogodbe ne sme oddajati v podnajem.
11. Clen

V &asu najemnega razmerja lahko najemna pogodba kadarkoli preneha sporazumno. Steje se, da je
najemno razmerje prenehalo sporazumno tudi v primeru, ¢e najemnik poda pisno vlogo, da zeli prekiniti
najemno razmerje in najemodajalec soglasa s sporazumnim prenehanjem najemnega razmerja.

12. ¢len
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(1) Najemodajalec lahko pred&asno in s takojSnjim ucinkom odstopi od te pogodbe in zahteva
izpraznitev nepremi¢nine ne glede na pogodbene ali zakonske doloCbe o trajanju najema tudi v
naslednjih primerih:

. ¢e je najemnik v zamudi s placilom najemnine za mesec dni od dneva, ko ga je najemodajalec
na to opomnil,
. Ce je najemnik v zamudi, ali &¢e ne pladuje ostalih stroSkov v zvezi z uporabo nepremicnine in

prostorov oziroma ne placa prispelih raCunov v 15. dneh od dneva, ko ga je najemodajalec na to
opomnil,

. ¢e najemnik v roku mesec dni od prejema pisnega opomina ne zagotovi uporabe nepremicnine
oziroma prostorov skladno z razpisnimi pogoji pod katerimi je pridobil nepremi¢nino oziroma prostore v
najem ali ne spostuje predloZzenega poslovnega nacrta, ki je priloga k tej pogodbi,

. €e najemnik v roku enega meseca od prejema opomina nepremicnino in prostore uporablja brez
potrebne skrbnosti, tako da nastaja obCutnejSa Skoda,

. ¢e najemnik brez predhodnega pisnega soglasja najemodajalca in/ali brez potrebnih dovoljen;
izvaja nedovoljene gradbene posege v nepremicnino,

. ¢e najemnik brez opravi¢enih razlogov preneha uporabljati nepremicnino in prostore ali jih
uporablja samo ob¢&asno,

. Ce ima najemnik neustrezen program opravljanja dejavnosti, ki ni skladen z razpisnimi pogoji in
to pogodbo,
. ¢e najemnik ne izvaja poZarno-varstvene ukrepe in druge ukrepe za za$€ito in varovanje

nepremicnine, premozenja in zaposlenih,

. ¢e najemnik ne sklene ali ne podaljSuje zavarovanja in vinkulacijskega potrdila;

. ¢e najemnik nepremicnino, ki je predmet te pogodbe odda v podnajem,

. ¢e najemnik ne sporoci statusne spremembe in s tem v zvezi ne uredi spremenjeno najemno
razmerje,

. ¢e najemnik ne prevzame nepremiCnine in prostorov najkasneje v 15 dneh po podpisu te
pogodbe,

. ¢e najemnik najeti objekt nima v obratovanju najmanj 4 dni v tednu (obvezno ob vikendih in
praznikih);

. ¢e najemodajalec s strani pristojnih organov pregona pridobi informacijo, da najemnik uporablja

nepremicnino in prostore za namene, ki pomenijo prekrSek oziroma kaznivo dejanje,
. Ce pride do kr$enja drugih dolo¢b pogodbe kljub pisnemu opozorilu najemodajalca;

. v drugih primerih, dolo€enih s to pogodbo in veljavnimi predpisi.
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(2) Najemodajalec najprej pisno opomni najemnika na krSitev iz prejSnjega odstavka tega ¢Clena in mu
dolo&i dodaten rok za odpravo krsitev. Ce ta nadaljuje s krsitvami, najemodajalec odstopi od pogodbe.

13. ¢len

Vsaka pogodbena stranka lahko odpove to najemno pogodbo s Sestmesecnim odpovednim rokom, in s
pisno odpovedjo.

Odpoved se najemniku posreduje po posti s priporo¢eno posiljko ali po pravni ali fizi€ni osebi, ki vro€anje
opravlja kot registrirano dejavnost, tako da je razviden datum vrocitve pisne odpovedi. Odpovedni rok
zacne teci z dnem vrocitve pisne odpovedi.

14. ¢len

Steje se, da je najemodajalec odstopil od najemne pogodbe takoj, ko je podan katerikoli razlog iz 12.
Clena te pogodbe ob upostevanju dolodil te pogodbe. Najemnik mora v nadaljnjih 25 dneh, Steto od
prejema pisne zahteve za izpraznitev, nepremicnino izprazniti od oseb in lastnih stvari ter jih izrociti
najemodajalcu.

Ce najemnik prostorov ne izprazni v zahtevanem roku, lahko najemodajalec zaéne z izvedbo postopkov
za prisilno izpraznitev prostorov. Najemnik je v takem primeru dolzan najemniku placati stroSke za
prisilno izpraznitev, odSkodnino za uporabo prostorov v €asu po poteku roka za izpraznitev, v viSini trzne
najemnine za primerljive prostore v ¢asu njihove uporabe in morebitno drugo skodo, ki bi najemodajalcu
ali lastniku nastala zaradi ali v &asu neupos&tevanja zahteve za izpraznitev prostorov.

15. ¢len

Najemnik dovoljuje najemodajalcu, da za potrebe sodnega postopka lahko pridobi od pristojnih
pooblad€enih drzavnih institucij vse potrebne podatke, ki se nanaSajo na Zakon o varstvu osebnih
podatkov.

16. ¢len

(1) Najemnik nepremicnine oziroma prostorov izrecno soglasa in dovoljuje najemodajalcu, e v primerih
iz te pogodbe nepremiénine oziroma prostorov ne vrne sam, da jih najemodajalec sam prevzame v
posest tako, da vstopi v objekt in zamenja klju€avnice na vhodnih vratih. Najemnik izrecno sogla3a, da
najemodajalec opravi komisijski popis opreme in materiala, ki bi bila v tistem trenutku v prostorih,
vkljuéno z opremo in materialom, ki je last najemnika, in jih zadrzi v zavarovanje neporavnanih
obveznosti najemnika do najemodajalca, kot tudi za poravhavo stroSkov v zvezi s prevzemom
poslovnega prostora v posest ter povzroeno Skodo.

(2) V primeru, da najemodajalec ali od njega pooblas¢ena oseba v skladu s to pogodbo najemniku
odvzame v najem oddano nepremi¢nino oziroma prostore, se najemnik izrecno odpoveduje vsem
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ukrepom in ugovorom iz naslova posestnega varstva ter izjavlja, da tak prevzem v posest ne pomeni
nezakonitega ravnanja najemodajalca.

17. Clen
Protikorupcijska klavzula:

Ce je kdo v imenu ali na radun najemnika predstavniku, zastopniku ali posredniku oziroma javnemu
usluzbencu ali funkcionarju najemodajalca obljubil, ponudil ali dal kakSno nedovoljeno korist za:

pridobitev posla iz te pogodbe ali
za sklenitev posla pod ugodnejSimi pogoiji ali
za opustitev dolZnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali

za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je najemodajalcu povzro¢ena Skoda ali je omogocena
pridobitev nedovoljene koristi predstavniku, zastopniku ali posredniku oziroma javnemu usluzbencu ali
funkcionarju najemodajalca, uporabniku ali njegovemu predstavniku, zastopniku ali posredniku, je ta
pogodba niéna.

Najemodajalec bo na podlagi svojih ugotovitev 0 domnevnem obstoju dejanskega stanja iz prvega
odstavka tega Clena ali obvestila Komisije za prepreCevanje korupcije ali drugih organov glede
njegovega domnevnega nastanka zacel ugotavljati pogoje iz prejSnjega odstavka tega ¢lena oziroma z
drugimi ukrepi v skladu s predpisi Republike Slovenije.

18. ¢len

Pogodbeni stranki vsa nesoglasja resSujeta sporazumno. Morebitne spore med pogodbenima strankama
reSuje pristojno sodisce.

Skrbnik te pogodbe na strani najemodajalca je Spela Ogrinc Mulec, v &asu njene odsotnosti jo
nadomesc¢a Uro$ Skuk, ki ima v ¢asu nadomescanja enake pristojnosti kot skrbnik.

Skrbnik pogodbe pri najemniku
je

19. élen

(1) Pogodba zaéne veljati s podpisom obeh pogodbenih strank in zapisnisSko izro€itvijo nepremiénine
najemniku.
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(2) S podpisom te pogodbe se Steje, da je najemnik seznanjen z vsemi pogoji za oddajo nepremicénine
in prostorov, ki so predmet te pogodbe v najem, kot tudi, da je seznanjen z vsemi obveznostmi, ki iz nje
izhajajo.

(3) Pogodbeni stranki bosta vse medsebojne pozive, opomine, izjave o odstopu ali glede odpovedi
pogodbe, ter drugo pisno komunikacijo poSiljali pisno s priporoeno posto.

(4) Vse morebitne spremembe in dopolnitev te pogodbe najemodajalec in najemnik dogovorita in uredita
z aneksom k tej pogodbi.

20. ¢len

(1) Ta pogodba je sestavljena v 4 izvodih, od katerih prejmeta najemodajalec in najemnik vsak po dva
izvoda.

(2) Pogodba je sestavljena po volji in zelji pogodbenih strank. Vsaka pogodbena stranka pogodbe
prebere in v znak priznanja vsebine lastnoro¢no podpise.

V Cerknici, dne

NAJEMNIK: NAJEMODAJALEC:

Obgina Cerknica

Zupan

Marko RUPAR
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IZJAVA

o neuvedbi prisilne poravnave, ste€aja ali likvidacije

PRILOGA 3

Za namen javnega zbiranja ponudb za oddajo Doma na Slivnici, v najem, izjavljamo, da zoper nas ni
uveden ali zaCet postopek prisilne poravnave, ste€ajni postopek, ali likvidacijski postopek ali drug
postopek, katerega posledica ali namen je prenehanje naSega poslovanja, ali katerikoli drug postopek,

podoben navedenim postopkom.

Podpis:

(oseba, ki je pooblas€ena za podpisovanje v imenu ponudnika)

Kraj in datum:

(podpis zakonitega zastopnika)

(ig)

PRILOGA 4
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Potrdilo finanénega urada ali drugega pristojnega organa drZave, kjer ima ponudnik sedez, da je
ponudnik poravnal davke in prispevke ali druge obvezne dajatve v skladu s predpisi drzave, kjer ima
svoj sedeZ, ponudnik s sedezem v tujini mora predloZiti $e potrdilo, da je v Republiki Sloveniji poravnal
tiste dajatve, ki bi jih moral poravnati.

PRILOGA 5
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Ponudnik:

IZJAVA in POOBLASTILO

Za namen javnega zbiranja ponudb za oddajo Doma na Slivnici, v najem, izjavljamo in pooblas€amo
najemodajalca, to je Ob¢ino Cerknica,

- da lahko sama pridobi potrdila, dokazila oziroma listine iz uradnih evidenc, ki jih vodijo drzavni
organi, organi lokalne skupnosti ali nosilci javnih pooblastil, izkljuéno za potrebe izbire najugodnejSega
ponudnika,

- da bomo, v kolikor bo Obc¢ina Cerknica to zahtevala, v postavljenem roku, izrocili ustrezna
potrdila, dokazila, ki se nanasajo na zgoraj navedeno in se ne vodijo v uradnih evidencah drzavnih
organov, organov lokalnih skupnosti ali nosilcev javnih pooblastil.

Kraj in datum:

(podpis zakonitega zastopnika) (Z2ig)

PRILOGA 6
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Dokazilo o pravo¢asno vplacani vars€ini v viSini 1.000,00 EUR, z navedbo: »plailo vars€ine za najem
Doma na Slivnici, ter celotno Stevilko transakcijskega racuna in naziv banke, za primer vracila vars¢ine,
v primeru, da ponudnik ne uspe s svojo ponudbo

PRILOGA 7
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B) Reference: OBRAZEC
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Ponudnik:

IZJAVA

o delu na planinski ali drugi ko€i oziroma po dejavnosti podobnem objektu

Za namen javnega zbiranja ponudb za oddajo Doma na Slivnici, v hajem, izjavljam, da sem/smo

od do , ze delal/li na

(vpiSete ime planinske ali druge ko€e oziroma po dejavnosti podobnega objekta)

zato imam tudi tovrstne izkuSnje.

Podpis:

(oseba, ki je pooblas€ena za podpisovanje v imenu ponudnika)

Zig:

Kraj in datum:

Opomba:
V primeru vec referenc se obrazec fotokopira.
PRILOGA 8

Dokazila o strokovni usposobljenosti za opravljanje dejavnosti:
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- pravne osebe priloZijo izpis iz sodnega registra, ki ne sme biti stareji od 30 dni, Steto od dneva,
ki je predviden za odpiranje ponudb,

- samostojni podjetniki priloZijo izpis iz ustreznega registra (AJPES), ki ne sme biti starejsi od 30
dni, Steto od dneva, ki je predviden za odpiranje ponudb,

- fundacije ali drustva prilozijo izpis iz ustreznega registra, ki ne sme biti starejsi od 30 dni, Steto
od dneva, ki je predviden za odpiranje ponudb,

- fizilne osebe predlozijo fotokopijo veljavnega osebnega dokumenta,

- ostali (npr. javni zavodi) prilozijo izpis iz ustreznega registra, ki ne sme biti starejsi od 30 dni,
Steto od dneva, ki je predviden za odpiranje ponudb,

- priloZiti je potrebno dokazilo, da je ponudnik registriran za opravljanje gostinske dejavnosti v
skladu z veljavno zakonodajo.

SESTAVINE PONUDBE:
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1. Originalna razpisna dokumentacija — podpisana in parafirana

2. Ponudba za najem objekta »Dom na Slivnici« s funkcionalnim zemljis€éem (PRILOGA 1), vklju¢no z
izpolnjenim obrazcem »mese&na najemninac, ki ne sme biti niZja od izhodiS¢ne mesecne najemnine in
lastnoro¢no podpisano in Zigosano izjavo

3. Podpisana in Zigosana izjava, ki je del te razpisne dokumentacije
4. Potrjena osnovna obvezna dolocila pogodbe o najemu - vzorec pogodbe (PRILOGA 2)

5. izpolnjena, podpisana in Zigosana izjava o neuvedbi prisilne poravnave, steCaja ali likvidacije
(PRILOGA 3)

6. Potrdilo finanénega urada ali drugega pristojnega organa drzave, kjer ima ponudnik sedez, da je
ponudnik poravnal davke in prispevke ali druge obvezne dajatve v skladu s predpisi drzave, kjer ima
svoj sedez, ponudnik s sedezem v tujini mora predloziti Se potrdilo, da je v Republiki Sloveniji poravnal
tiste dajatve, ki bi jih moral poravnati (PRILOGA 4)

7. Izjava in pooblastilo (PRILOGA 5)

8. Dokazilo o vplacani vars€ini v vidini 1.000,00 EUR, z navedbo: »placilo vars€ine za najem Doma na
Slivnici«, ter celotno Stevilko transakcijskega raCuna in naziv banke, za primer vracila vardCine, v
primeru, da ponudnik ne uspe s svojo ponudbo (PRILOGA 6)

9. Program aktivnosti in ponudbe za obdobje najema (5 let) (PRILOGA 7)
10. Dokazila o strokovni usposobljenosti za opravljanje dejavnosti (PRILOGA 8) in

11. drugo zahtevano v razpisni dokumentaciji, ki je sestavni del tega razpisa.

Dokumenti, ki se predlozijo kot sestavni del razpisne dokumentacije in ne izvirajo od ponudnika, morajo
biti predlozeni v originalnih izvodih ali overjenih kopijah.
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